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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozassal ,Nagyivin kozség teljes kozigazgatdsi teriiletére vonatkozo telepiiléstervének
314/2012. (XI. 8.) Kormdnyrendelet 38. § szerinti teljes eljdrds — véleményezés” targya, N/290-
2/2025. szamu, valamint ,Nagyivin kozség teljes kizigazgatdsi teriiletre késziild Telepiilésterve
1/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 38. § szerinti kdrnyezeti értékelés véleményezés” targya, N/290-
32/2025. szdmu levelére, a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajditos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: 419R.) 78. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint
eqyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 314R.) 38. § szerinti ismételt véleményemet - a teljes eljaras véleményezési
szakaszanak keretében - az alabbiakban adom meg;

Nagyivan kozség a teleptilés teljes kozigazgatasi tertiletére kiterjedéen 4j telepiiléstervet
készittet.

A megkeresé levelekben megfogalmazottak szerint a telepiilésterv a 419R. tartalmi kévetelményeinek
figyelembevételével, a 314R. szerinti eljarasrend alkalmazdisdval késziil. Hivatkozdsaimat erre a jogi
dllapotra alapoztam. (Hivatkozds: 419R. 78. § (1) bekezdés a) pont.)

Nagyivan készul6 teleptiléstervét az allami fé6épitészi hataskorében eljaré Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Kormanyhivatal) 2024. szeptember 20-
an kelt, JN/40/00465-2/2024. szamu levelében (tovabbiakban: Vélemény) véleményezte. A
Véleményben megfogalmazottak alapjan az Onkormanyzat a tervezetet dtdolgozta, és 2025.

5000 Szolnok, Ady Endre ut 33. Telefon: (56) 523 902 Fax: (56) 795 789
e-mail: kh.allami.foepitesz@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu: INSZMKHEPH



februar 24-én benytjtotta ismételten véleményezésre. Jelen vélemény alapjat a 2025. februar
24-én megkiildott dokumentacié képezi.

A véleményezésre benytjtott telepiilésterv jelentds atdolgozast igényel, az alabbiakban
ismertetett vélemény alapjan:

I.

IL.

Kornyezeti vizsgalat
A kornyezeti értékelés sziikségességérdl az allami f6épitész hataskorében eljaré Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Kormanyhivatal)
JN/40/00397-2/2022. szamu levelében adta meg véleményét.

A benytjtott kornyezeti vizsgalat és értékelés felépitésében megfelel az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgdlatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet, valamint a
419R. 2. melléklet 2. pont szerinti tartalmi kovetelményeknek.

1. A 419R. 62. § (2) bekezdés alapjan a telepiilésterv készitése esetén a kornyezeti
értékelés az alatamasztod javaslat része, azt a tervvel (telepiilésterv) egyiitt kell
véleményeztetni.

2. A Kornyezeti értékelés megfelel6, tartalmazza a Véleményben megjelolt pontok
javitasat, kiegészitését.

A 314R. 40.§ (1) bekezdése alapjan a véleményezési szakasz lezarasat kovetSen az
eljords soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat - igy a kornyezeti értékeléssel
Osszefiiggésben keletkezett dokumentumok egy-egy példanyat is — kérem megkiildeni a
Kormanyhivatal részére.

Partnerségi egyeztetés
A teljes korti nyilvanossdg biztositdasdnak érdekében az onkormanyzatnak a 314R.
21. alcimben foglalt partnerségi egyeztetésre vonatkozoé szabdlyai szerint meg kell
hataroznia a partnerségi egyeztetés szabdlyait, melyeket érvényesiteni kell az eljaras
valamennyi szakaszaban.

Tajékoztatom, hogy a 314R. 38. § (2) bekezdés a) pontjdban foglaltak alapjan a
véleményezési szakasz sordn a polgdrmester az elkésziilt tervezetet a partnerekkel a
314R. 29/A. §-ban rogzitettek szerint véleményezteti. Mindezek értelmében a
tdjékoztatas modja legalabb a lakossagi forum megtartasat, az el6zetes javaslatoknak az
onkorményzat honlapjan, a kozteriileti hirdet6feliileten és - ha van ilyen - a helyi
lapban valé egydiittes kozzétételét foglalja magaba.

Nagyivan Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a partnerségi eljirds szabdlyairdl
sz0l6 12/2017. (X. 20.) onkormanyzati rendeletének rendelkezései 6sszhangban vannak a
314R. partnerségi egyeztetés szabalyair6l sz6l6 el6irasaival.

3. A veszélyhelyzettel dsszefiigg0 dtmeneti szabalyokrol szolo 2021. évi XCIX. torvény 157. §-
a alapjan a partnerségi egyeztetés 2022. junius 30-ig elektronikus dton is
lefolytathatd volt. A veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikdodésére vonatkozo,
tovdbbd egyes kozigazgatdsi eljdrdsi szabdlyok megdllapitdsdrol szol6 146/2023. (IV. 27.)
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Korm. rendelet 2. § alapjan a megenged rendelkezése 2023. aprilis 28-at kovetSen -
a fennall6 veszélyhelyzet alatt - ismételten alkalmazhato.

4. A 314R. 40. § (1) bekezdése alapjan a véleményezési szakasz lezarasat kovetSen az
eljaras soran beérkezett valamennyi véleményt és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat - igy a partnerségi egyeztetéssel
Osszeftiggésben keletkezett dokumentumok egy-egy példanyat is - kérem
megkiildeni a Kormanyhivatal részére.

Jogosult telepiiléstervezd és szakagi tervezdk

A teleptilésrendezési tervezési munkat az épitésiiqyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd
szakmagyakorldsi  tevékenységekrdl — szolo  266/2013. (VIL.11.) Korm. rendeletben
(tovédbbiakban: JogR.) meghatdrozott megfelel6 mindsitésti, a szakagak munkajat is
iranyito, a tervezdi névjegyzékbe bejegyzett, jogosult teleptiléstervezé készitheti. A JogR.
14. § (4) bekezdésének el6irdsai alapjan a telepiilésfejlesztési terv megalapozé vizsgalata
csak akkor hasznalhat6 fel a teleptilésrendezési terv kidolgozasdhoz, ha azt
jogosultsdggal rendelkezd telepiiléstervezé és szakagi teleptiléstervezsd készitette. A
teleptilésrendezési tervezési tevékenység sordn létrejott dokumentacié alairé lapjanak
tartalmaznia kell a teleptiléstervezé és a feladat elvégzésében részt vett szakagi
tervez6(k) nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jelolését és - legalabb
egy eredeti példanyon - a tervez6(k) sajat kezi aldirasat.

A benyjtott tervdokumentdciobol, illetve a szakmai kamarik nyilvdntartisibol megdllapithato,
hogy tdrgyi telepiiléstervet, valamint a megalapozo vizsgdlatot készitd telepiiléstervezdk, valamint
szakagi tervezok a jogszabdlyban eldirt, megfeleld jogosultsiggal rendelkeznek.

Orokségvédelmi hatastanulmany

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1) bekezdésében
foglaltak, valamint a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrol szélo 68/2018.
(IV. 9.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OrvR.) 83. § (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdés
b) pontja alapjan a helyi épitési szabdlyzat kidolgozdsahoz késziilé orokségvédelmi
hatastanulméanyt az OrvR. 14. melléklet 1. pont 1.1. és 1.3. alpontok szerinti tartalmon tal
az 1. pont 1.4. alpontjdban meghatarozott értékleltdrral, valamint 2. pont szerinti
hataselemzéssel kell kiegésziteni.

1. Az OrvR. 14. melléklet 1.2. pontja alapjan - Gjonnan beépitésre széant teriiletnek
kijelolt teriilet esetén - a telepiilés régészeti orokségének felmérése terepbejarason
kell, hogy alapuljon. A hatalyos teleptilésszerkezeti tervhez képest a fejlesztési terv
tervezete a 0119/2 hrsz.-G ingatlan északi részén a ,K-Mii” jelti, kiilonleges,
beépitésre szant mezégazdasagi tizemi tertiletet jelol ki mintegy 1,77 ha-on , Mdgy”
jelti, mez6gazdasagi gyeptertiileten. Ez Gjonnan beépitésre szant teriilet kijelolését
jelenti, igy - amennyiben az Onkormanyzatnak ez a szandéka - az drokségvédelmi
hatastanulmény kiegészitése sziikséges.

2. Az orokségvédelmi hatdstanulmanyban a telepiilésfejlesztési koncepcié helyett a
fejlesztési terv (vagy teleptilésfejlesztési terv) a teleptilésrendezési eszkozok helyett
a rendezési terv (vagy teleptilésrendezési terv) megnevezést, egytitt a teleptilésterv
megnevezést kell alkalmazni (12. oldal).



3. A tanulmanyban idézett jogszabalyi rendelkezések nem minden esetben a
dokumentacié lezarasakor (2023. madrcius) hatdlyos szoveget tartalmazzak.
Sziikséges a hivatkozésok teljeskort feltilvizsgélata (11., 12. oldal).

4. A dokumentaci6 12. oldaldn téves illetékes orokségvédelmi hatosag megjelolése.
Javitas sziikséges.

5. A 26.oldalon, az 1.5.1. pontban a varmegyék megnevezését javitani sziikséges.

6. A szabalyozasi tervlapon a Roémai katolikus templom (Keresztel6 Szent Janos
sziiletése) mtiemléki kornyezet nem a hatastanulmanyban szereplé kiterjedéssel
jelenik meg. Javitas sziikséges.

7. Az Orokségvédelmi hatdstanulmanyban egyes valtozdsok régészeti orokségre
gyakorolt hatdsainak elemzése kétszer is szerepel (19-20. oldal, 54-55. oldal),
feltilvizsgélat és a dokumentaci6 egységesitése sziikséges.

A fentiek alapjin az orokségvédelmi hatdstanulimdny javitdsa sziikséges.

Megalapoz6 vizsgalat

A 419R. 7. § (5)-(7) bekezdései értelmében a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozé
vizsgdlat és alatdmaszt6 javaslat - ideértve a nem a 419R. szerinti tartalommal elkészitett
megalapozo6 vizsgalatot és aldtamaszt6 javaslatot is - a szerz6i jogi szabalyok betartasa
mellett, felhaszndlhat6 a telepiilésterv készitésénél és modositdsanal, azonban azokat a
tervezési cél megvaldsuldsa érdekében - figyelemmel az érintett tervezési teriiletre,
tervezési feladatra és annak telepiilési Osszeftiggéseire - aktualizalni kell. A fejlesztési
terv és rendezési terv készitése sordn kozos megalapozo6 vizsgalat és alatdmaszto javaslat
késziil, a fejlesztési terv és a rendezési terv megalapozdsat és aldtamasztasat
maradéktalanul biztosit6 tartalommal és részletezettséggel.

1. A dokumentidcibban a relevans helyeken sziikséges a megye kifejezéseket
varmegyére javitani.

2. Az orszagos térségi ovezetek esetében hianyzik az erd6k ovezetének érintettsége. A
teleptilést érint6 orszagos és térségi jelent6ségli infrastruktira elemek kozott
tévesen szerepel ,a térségi szerepii dsszekotdiit — meglévd” elem, illetve hidnyzik a
,mellékiit — meglévd”, a ,térségi csatorna — meglévé” és a ,foldgdzeloszto vezeték -
meglévd” elem. A térségi kerékparatvonal a varmegyei szerkezeti terv
jelmagyarazata alapjan meglévé elem. A megallapitas feliilvizsgélata és javitasa
sziikséges.

3. A 25. oldal a Jasz-Nagykun-Szolnok Megye Kozgytilésének a Jasz— Nagykun-Szolnok
Megyei Teriiletrendezési Tervrdl szolo 3/2020. (V. 13.) onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: MTrT.) alapjan vizsgdlja a térségi ovezetek érintettségét. A felvezet6
szovegben a ,megyei dvezetek” helyett ,térséqi ovezetek” Kkifejezést kell haszndlni,
tekintettel arra, hogy a felsorolas tartalmaz mind orszagos, mind varmegyei térségi
ovezet is. Itt is hianyzik az erd6k oOvezete a felsoroldsbodl (csak a 11. térkép
megnevezésében szerepel), tovabba a rendszeresen belvizjarta tertilet ovezete.
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4. Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata cimi fejezetben sziikséges
ismertetni a teleptilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletet, annak lehataroldsat,
szabalyozasat. A fejezet kiegészitése sziikséges.

5. A dokumentum 128. oldalédn javitand6 a Hirkozlés Halozati Nyilvantartasrol szolo
21/2020. (XII. 18.) NMHH rendelet szdma.

A megalapoz6 vizsgalat és az alatdmaszt6 javaslat tartalmét a teleptilési 6nkorményzat
féépitésze, vagy a teleptilési onkormanyzati f6épitész egyetértésével a teleptiléstervezés
felel6s tervezdje vagy az Onkormanyzat altal a teleptiléstervezéssel megbizott
teleptiléstervezé (a tovabbiakban egytitt: tervez6) hatdrozza meg a képviselS-testiiletnek
cimzett feljegyzésben, melyet a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia. A feljegyzés a
megalapozo vizsgalat és az alatimasztd javaslat mellékletének részét kell képeznie. A
dokumentacié tartalmazza a f6épitészi feljegyzést, azonban az azt jovahagyo6 képvisels-
testiileti dontést nem.

Alatamaszt6 javaslat
A dokumentédcioban keriiltek bemutatasra a tervezett modositdsok és fejlesztések,
valamint a hozzéjuk kapcsol6dé szakégi javaslatok.

1. Az Alatdmaszté javaslat 10. oldalan 1év6 vonalas elemek felsoroldsat javasolt
kiegésziteni azzal, hogy a meglévd 3402 Osszekotdut a tertiletrendezési tervek
alapjan tervezett mellékut (is).

2. Az 54. oldaltél kezd6dGen, a fejlesztések bemutatasakor azok szamozasat javasolt a
fejlesztési tervben szerepl6 szdmozas szerint javitani.

Teriiletrendezési tervvel val6é 6sszhang igazolasa

A teriiletrendezési terv és a telepiilésrendezési terv Osszhangjat igazolé6 munkarészt,
illetve vizsgalatot - mint az aldtamaszté javaslat kotelez6 mellékletét (vizsgalati
térképet, leirast) - a dokumentacio tartalmazza.

A jelenleg figyelembe veend magasabb szint( tertiletrendezési tervek:

—  a Magyarorszdg és eqyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX.  torvénnyel (tovabbiakban: Trtv.) joévdhagyott Orszégos
Teriiletrendezési Terv, valamint a fteriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdanak kiegészité szabdlyozdsdrol szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet);

—  Jasz-Nagykun-Szolnok Megye Kozgytilésének a Jisz— Nagykun-Szolnok Megyei
Teriiletrendezési Tervrdl szolé 3/2020. (V. 13.) onkorményzati rendelete
(tovabbiakban: MTrT.)

A Trtv.-vel 6sszhangban 1év6 varmegyei tertiletrendezési terv esetén

a) a varmegyei tertiletrendezési tervben megjelend térségi tertiletfelhasznalasi
kategoridkon beliil a Trtv. 11. § el6irasait kell alkalmazni,

b) az orszagos és térségi miszaki infrastruktara-halézatok és a miiszaki
infrastruktdra egyedi épitményeinek helyét a varmegyei tertiletrendezési
tervekben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

c) a térségi ovezetek lehataroldsakor a Trtv. 22. § és 23. § (2) bekezdés el6irdsait



kell figyelembe venni. A térségi ovezetek teriiletén a Trtv., az MvM rendelet,
valamint az MTrT. elGirasait kell alkalmazni.

A teleptilésrendezési tervek készitése sordn az orszagos, a kiemelt térségi és a
varmegyei  Ovezetek tertileti érintettségével kapcsolatosan az  érintett
allamigazgatasi szervektsl el6zetesen megkért adatszolgéltatast mérlegelve kell
lehatarolni a térségi Ovezeteket. A mérlegelésnél a Trtv.-ben és a varmegyei
tertiletrendezési tervben meghatarozott szerkezeti terv szerinti telepiilési térséget
kell els6sorban figyelembe venni.

A teleptilés beltertiletéhez kapcsolodo egyes teriileteken torténtek méar épitkezések.
A tervezett altaldnos haszndlat megallapitdsa sordn tovabbra is javasolt ezen
tertiletek figyelembevétele, beépitésre szant tertiletbe sorolasa. A Trtv. 25. § (2)
bekezdése szigoru feltételekhez koti az tkoldgiai halézat magtertiletén Gj beépitésre
szant tertilet kijelolését, de az okolégiai hélézat pufferteriiletén a Trtv. 27. § (3)
bekezdése értelmében, a tertiletrendezési tervekben teleptilési térségbe sorolt
teleptilésrészek a szakasz (2) bekezdésében meghatarozott feltételektdl fiiggetlentil
is tsorolhatok. Ebben az esetben (j beépitésre szant tertilet kijelolése) sziikséges az
Etv. 7. § (3) bekezdés e) pont szerinti képviselS-testiileti dontés, a Trtv. 12. § szerinti
vizsgalat, illetve a bioldgiai aktivitdsérték szinten tartasdnak igazolasa.

A 0119/2 hrsz.-a ingatlan egy részén (korabban 0119/1 hrsz.) a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok ,Ka” jeld, kiillonleges beépitésre szant teriiletet
(allattarto telep) jelolnek. Ezt a teriiletet az MTrT. telepiilési térségbe sorolta.

A telepiilésterv tervezete a 0119/1 hrsz.-a foldrészleten - a kiilonleges allattarto
telep koriil mintegy 1,77 ha teriileten - a tervezett altalanos teriilethasznalat
figyelembe-vételével jonnan beépitésre szant teriiletet jel6l ki (Magy — K-Mii).
Az érintett teriilet mezdgazdasagi térségbe, illetve okolégiai halézat magteriilet
ovezetébe esik, igy a Trtv. 25. § (2)-(3) bekezdései értelmében a tervezett
teriilethasznalat telepiiléstervben torténé szerepeltetése csak az allami f6épitészi
hataskorében eljar6 Kormanyhivatal teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran
kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan torténhet (beépitésre szant teriilet
kivételes kijelolése).

Az okolégiai halozat magteriiletének ovezetében 1j beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha a teleptilési teriiletet az 6kologiai hdlézat magteriilete, vagy
az Okologiai halézat magteriilete és az Okoldgiai halézat ©Okoldgiai folyosoja
kortilzarja, tovabba a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja. A beépitésre szant tertilet
kivételes kijelolésére iranyuld eljards sordn vizsgédlni kell, hogy biztositott-e az
okologiai hal6zat magtertilet és az ckoldgiai hdlézat 6kologiai folyoséd természetes
és természetkozeli él6helyeinek fennmaradésa, valamint az 6kolégiai kapcsolatok
zavartalan miikodése. Ebben az esetben sziikséges az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pont
szerinti képvisel6-testiileti dontés, a Trtv. 12. § szerinti vizsgalat, illetve a biol6giai
aktivitasérték szinten tartdsanak igazolésa.

Téjékoztatom, hogy a Trtv. 23. § (2) bekezdése értelmében a teleptilésrendezési terv
készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési terv térségi dvezeteinek



lehatarolasdhoz képest a térségi ovezetek csak - a Trtv. felhatalmazésa alapjan
kiadott korméanyrendeletben meghatarozott - illetékes allamigazgatasi szervek
vagy azok teriileti szervei egyetértése esetén valtoztathatok meg, kivéve a Trtv. 22.
§ szerinti esetet. Amennyiben az illetékes allamigazgatasi szervnek a térségi dvezet
lehatarolasdra vonatkozé adatszolgaltatdsa eltér az MTrT-ben meghatdrozott
ovezeti lehatarolastol, a teleptilésrendezési terv készitése soran a telepiilési
onkormanyzat szdméra kedvez&bb lehatdrolas szerepeltethets, kivéve, ha az
jogszabalyba titkozik.

6. Tekintettel arra, hogy tajképvédelmi teriilet dvezetének a tertiletrendezési tervekben
megéllapitott, illetve pontositott tertilete a hatalyos teleptilésrendezési eszkozokben
szerepl6 kiiltertileti beépitésre szant tertileteket vette figyelembe, és a teleptilésterv
tervezete ezen teriiletek egy részét beépitésre nem széant teriiletbe sorolja, javasolt a
tarségi Ovezet lehatdrolasanak megvaltoztatdsa az el6z6 véleménypontban
rogzitettek szerint.

A fentiek figyelembevételével az Alatamasztéd javaslat 8. pontjat képezé ,A
teriiletrendezési kovetelményekkel wvalé 0sszhang igazoldsa” munkarész javitasa,
kiegészitése sziikséges.

Tajékoztatom, hogy a jogszabaly Kormanyhivatalt nem sorolja az adatszolgéltatasra
kotelezett allamigazgatasi szervek kozé.

A magyar épitészetrdl szo6lo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 76. § (1)
bekezdése értelmében 1Gj beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyuld teleptilésterv
készitése vagy modositisa esetén - ide nem értve, ha a szabdlyozasi vonal vagy
kozlekedési tertilet valtozasa miatt keletkezik 1j beépitésre szant tertilet, vagy ha az 4j
beépitésre szant teriilet nagysaga nem éri el az egy hektart - az allami f6épitész az
egyeztetés zard szakaszdban a teleptilésterv tervezetét koteles véleményezésre
megkiildeni az orszdgos f6épitésznek. Az orszdgos f6épitész a véleménykérés
kézhezvételét kovets 15 napon beliil adja ki a nyilatkozatat, a hatarid6 jogveszts. Az
allami f6épitészi vélemény kiadasara meghatérozott hataridébe nem szamit bele az

orszagos f6épitész nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre 4116 hataridé.

A 314R. 40. § szerinti végs® szakmai véleményezési szakaszban a teriiletfejlesztésrdl szolo
2023. évi CIL torvény 27.§ (3) bekezdés c) pont szerinti 9sszhang igazolasahoz kiilon
nyilatkozatot adok.

Biolégiai aktivitasérték szamitas

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint Gj beépitésre szant tertilet kijelolésével
egyidejileg a teleptilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az
atmindsités el6tti  aktivitds értékhez képest, az Etv. végrehajtdsara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet.

A biologiai aktivitasérték szamitasat az 419R. 18. § elSirasai és 9. melléklete alapjan kell
elkésziteni.

7. A 419R. 18. § (5) bekezdése értelmében a bioldgiai aktivitdsérték szamitasi eredmény
tartalmazza legaldbb



a) az Gjonnan beépitésre szant teriilet lehataroldsat, teriiletét, a valtozas el6tti és
valtozassal meghatarozott ovezetet, épitési Ovezetet, a vonatkozé bioldgiai
aktivitasérték mutatdkat,

b) az Gjonnan beépitésre szant tertilet kijelolésével 1étrejott biologiai aktivitasérték
csokkenés mértékét, a novekménybdl ezzel osszeftiggésben felhasznalt mértéket
és a felhasznalas modjat és

c) andvekmény b) pont szerinti felhasznalassal csokkentett mértékét.

8. A 419R. 18. § (7) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a tertilet eredeti vagy
modositas el6tti  bioldgiai  aktivitdsértékét hatdlyos rendezési terv  és
teleptilésrendezési eszkdz hidnyaban a beépitett teriileten a kialakult allapotnak, az
egyéb teriileten az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett mitivelési &g szerinti
ovezetnek megfelelGen sziikséges kiszamitani.

9. Hivatkozva a 419R. 2. melléklet 1.2. alpont i) pontjaban foglaltakra az Alatdmaszto
javaslat 9. pontjaban ,az 1j beépitésre szint teriilet kijelolésére iranyuld modositdssal
érintett teriiletekre a biologiai aktivitdsérték szamitdsa és eredménye” munkarész
potlandé. Amennyiben torténik Gj beépitésre szént tertiilet kijelolése, tigy a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartdsat is igazolni kell.

A fentiek alapjin az aldtamaszto javaslat javitdsa, kiegészitése sziikséges.

VII. Fejlesztési terv

A teleptilésterveken beliil a fejlesztési tervek tartalmi kovetelményeit a 419R. 10. §-a, 3.
melléklete, valamint a Miniszterelntkség altal kiadott Telepiiléstervezési Szabalyzat
(tovébbiakban: Szabélyzat) 2. §-a és 2. melléklete hatarozza meg. A 419R. 10. § (3) bekezdése
értelmében a Kozponti Statisztikai Hivatal a tervezés elkezdésekor aktuédlis helységnévtara
szerint otezer f6nél kisebb lakonépességii telepiilések esetében a fejlesztési terv kidolgozasa
soran a 3. melléklet 4., 6. és 7. pontja elhagyhato.

A teleptilésfejlesztési tervet a 419R. 9/ A. § (4) bekezdése alapjan a telepiilési onkormanyzat
képvisel6-testiillete normativ  hatarozattal allapita meg. A hatarozattervezetet a
dokumentaci6é nem tartalmazza, annak pétlasa sziikséges.

1. A dokumentaci6é tartalomjegyzéke megfelel a kovetelményeknek, egyes pontok
tekintetében annél b&vebb.

2. Az ,1. Jov6kép” fejezet tartalma megfelel a 419R. szerinti tartalmi
kovetelményeknek.

3. A 11. oldal megéllapitja, hogy ,a telepiilés helyi mtvi értékének védelem aléd
helyezésével biztosithatok a helyi identitashoz tartozé épitett értékek megérzése”.
Mindezek figyelembevételével tovabbra is javasolt, hogy az orokségvédelmi
hatastanulményban megjelolt, helyi egyedi védelemre javasolt értékek esetében
fontolja meg az Onkormanyzat a javasolt épiiletek helyi védelmének elrendelését.

4. A dokumentaci6 ,2. Stratégia” fejezete tartalmaz olyan pontokat is, amelyek nem
kotelezd tartalmi elemei a fejlesztési tervnek (telepiilésfejlesztési alapelvek,



10.

kapcsolodés a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegye Tertiletfejlesztési Koncepcidjahoz
és Programjahoz).

A fejezet 2. pont c. alpontja (Integrdlt és tematikus beavatkozdsi teriiletek) a
teleptilésképi arculati kézikdonyvvel 6sszhangban hatarol le teleptilésrészeket, de a
teleptilés  méretére, lakossagszamara, a telepiilésszerkezet viszonylagos
homogenitaséra tekintettel akciotertileteket nem jeldl ki.

A fejezet 2. pont d. alpontja (Az épitett és természeti Orokség védelme kovetelményei) az
épitett orokség védelemével Osszefiiggd elveket, kovetelményeket nem hataroz
meg. A természeti, taji kornyezeti értékekkel kapcsolatos szovegrész is sziikszava,
nem a kovetelményekre fékuszal. Javasolt a pont kiegészitése, kiilonos tekintettel a
vilagorokségi érintettségre.

A 3. Cselekvési program” fejezet ismerteti a tervezett fejlesztéseket, beavatkozasokat,
illetve azok id6beli titemezését.

A fejlesztési tervlap jelolései a kozlekedési tertiletek tekintetében ellentmonddasosak.
A jelmagyarazat szerint ,KOu” szinezés( teriiletek egy részén ,Ma”, illetve ,Mt”
jelolés szerepel. Javitds sziikséges.

A tervlap jelol ,jelentds szintbeli keresztezddés”-t tigy, hogy a keresztez utak koziil
csak az egyiket jeloli nyomvonalasan a terv. Ezek alapjan feltlvizsgéland6, hogy a
szintbeli keresztez6dés valoban jelentés-e. A Szabalyzat 2. melléklet ,IV. Meglévd és
tervezett miiszakiinfrastruktira-elemek” nem alkalmazza az ,orszdgos kozit” jelolést,
viszont megkilonboztet f&utat, mellékutat, illetve helyi gytjt6utat. Ennek
megfeleléen a jelmagyarazat és az alkalmazott jel feliilvizsgalata sziikséges.
Tovéabba sziikséges a fejlesztési terv és a helyi épitési szabalyzat kozotti 6sszhang
biztositasa kiilonos tekintettel a helyi épitési szabélyzat tervezete 25. § (9) bekezdés
rendelkezésére.

A fejlesztési tervlap jelmagyarazataban a , Foldrészlet” jele nem jelenik meg, tovabba
javitani kell az , Ipari gazdasdgi teriilet” bettjelét.

A fentiek értelmében a Fejlesztési terv dtdolgozdsa, javitdsa, kiegészitése sziikséges.

VIII. Helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ)

1.

A rendelettervezet 2. § 2. pontja a melléképiilet fogalmat hatdrozza meg, mely
tartalmazza a , féépiilet” fogalmat. Sziikséges a melléklépiilet mellett a f&épiilet
fogalmat is meghatarozni. A 9. § (2) bekezdésében alkalmazott allattart6 telep
fogalmanak meghatarozasat is itt sziikséges megadni.

A rendelettervezet 3. § (2)-(4) bekezdései felsoroljak a szabalyozasi elemeket. A
szabalyozasi terv jelmagyarazatdban a szabalyozasi elemek felsorolasat, valamint a
szabalyozasi elemek csoportjainak megnevezését Osszhangba kell hozni a
rendelettervezet 3. § (2)-(4) bekezdéseivel.



10.

11.

12.

13.

14.

A Vélemény alapjan az Onkorményzat kivette a rendelettervezet 4. §-at. Ezzel
Osszefiiggésben sziikséges feliilvizsgdlni a tervezet szerkezeti egységeinek
szamozasat.

A rendelettervezet 5. § (2) bekezdésében a ,Miniszterelndkség dltal vezetett
nyilvdantartds adatainak megfelelden” szovegrész torlése sziikséges.

A tervezet 6. § (1) bekezdése alapjan a védett természeti teriileten éptiletet nem lehet
elhelyezni. Ennek ellent mond a szakasz (2) bekezdése, tovabba a védett természeti
tertileteken kijelolt ovezetek el6irdsai sem tiltjadk egységesen az épiiletelhelyezést.
Sziikséges az ellentmondas feloldasa, tovabba a teljes rendelettervezetben az épiilet-
épitmény-mitargy fogalmak kovetkezetes, egységes, a vonatkozo jogszabalyoknak
megfelel6 hasznalata.

A 6. § (3) bekezdése az o©kologiai halézat Ovezetével érintett teriiletekkel
Osszeftiggésben fogalmaz meg szabalyokat. Az érintett orszagos térségi dvezete(ek)
megnevezése pontositando.

A rendelettervezet 7. §-a csak egy rendelkezést tartalmaz, ezért a , (2)” jelolés torlése
sziikséges.

A rendelettervezet 11. §-ban meghatérozott orszdgos kozat védoétavolsagat jeloli a
szabalyozasi terv, azonban a jelolést ki kell egésziteni a méret jelolésével.

Azon épitési Ovezetek, Ovezetek esetén, ahol a 2. melléklet nem tartalmazza a
kialakithat6 telek legkisebb méretét, sziikséges a telekalakitds szabélyait megadni.
(Etv. 13. § (2) bekezdés c) pont; 419R. 14. § (2) bekezdés b) pont.)

A rendelettervezet 12. § bekezdéseinek sorszdmozasat javitani sziikséges.

A rendelettervezet 15. § el6irdsa sordn kérem figyelembe venni jelen véleményem
melléképiilet fogalmanak meghatdrozdsahoz tett megallapitdsait. Javasolt a két
utcara nyil6 telkekre vonatkozé szabalyok (pl. épitési hatdrvonal) meghatarozasa.

A Véleményben megfogalmazottak alapjan az Onkorményzat torolte a
rendelettervezetbdl a 12. alcimet. Ezzel sszefiiggésben az alcimek és a szakaszok
szdmozasanak javitdsa sziikséges.

A tervezet Mésodik rész I. Fejezetének cimét javitani sziikséges a magyar nyelv
szabalyainak figyelembevételével (Beépitésre szint teriilet épitési dvezeteinek el6irdsai).
Szintén javitani sziikséges a II. Fejezet cimét is (Beépitésre nem szint teriilet dvezeteinek
elbirdsai).

Amennyiben a rendelettervezet 3. melléklet tablazatanak relevans mezéje valamely
épitési ovezet, ovezet esetén ,F” - feltétellel elhelyezhet6 - megjelolést tartalmaz, a
feltételt a helyi épitési szabdlyzat rendelkez6 részében sziikséges a vonatkozo
rendeltetés pontos megjelolésével rogziteni. A rendelettervezet feltlvizsgalata
sziikséges. (VT1, Gkszl, Gksz2, Gipel, Gipe2, KbT, M1, Ma2, Mt2).



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

A rendelettervezet és mellékletei tekintetében sziikséges az Ovezetek, épitési
ovezetek jelolésének egységes haszndlata. Az épitési dvezetek, ovezetek jelolését
arab szamozott indexszdmmal sziikséges ellatni ott, ahol ez nem tortént meg (K-
Mil, Kb-T1, Kb-Kel, Kb-Enl, Kb-Sp1, Kb-Hul, Kb-D1, Kb-V1, K6zml, Tk1). A
szabalyozasi tervlapon és a rendelettervezet tovabbi mellékleteiben is ennek
megfelel6en kell megjeltlni az épitési ovezeteket, 6vezeteket.

A 3. melléklet 1. tdblazatabol javasolt az L-P oszlopokat at kell helyezni a 2.
tablazatba.

A 25. § (2) bekezdésében a felvezet§ szoveg javitdsa sziikséges (Kou jeld
ovezetekben). A rendelkezésben a mellékletre val6é hivatkozas is javitando6. A
szakasz (6) bekezdés d) pontja (és a szabélyozasi terv is) kiilon bettjel nélkiil
tartalmazza az ,eqyéb 1t” Ovezetet. A Szabdlyzat alapjan az épitési Ovezetek,
ovezetek esetében a tervi jelolés kotelez6 része az épitési Ovezet, Gvezet szoveges
jelolése. A rendelettervezet mellékletei (2-5.) nem tartalmazzdk ezt az Ovezetet.
Sziikséges a rendelettervezet és mellékleteinek javitasa.

A tervezet 25. § (8) bekezdésének feliilvizsgélata sziikséges tekintettel arra, hogy
épitménynek minésiil a jarda az ateresz, az arok, a kerités is. A szakasz (9)
bekezdése éppen épitmény épitését teszi kotelez6vé a gytijts- és kiszolgdlé utak
mentén.

A 25. § (9) bekezdése a gytjtéutak tekintetében is szabélyoz, a tervezet alapjan
jelenleg nincs gytjtéut. Sziikséges az 6sszhang megteremtése.

A 25. § (12) bekezdése kotelezben el6irja maganat esetében az 5 m szélességet.
Javasolt a rendelkezés javitdsa tgy, hogy a kovetelmény a maganit minimalis
szélességére vonatkozzon.

A rendelettervezet 26. § rendelkezésben a mellékletre val6 hivatkozas javitando.
Tekintettel arra, hogy a teleptilésen nincs hirkozlési teriilet, az alcimbdl sziikséges
torolni.

A 27. § a) pontjdban az elhelyezhetd rendeltetések esetében alkalmazni kell a
megfelel mellékletre val6é hivatkozast.

A kilonleges tertiletek, valamint a vizgazdalkodasi teriiletek (V1, V2,) 6vezeti jelei
utan kiegészités sziikséges az 6vezet nevével.

Az OTEK 121. § (5) bekezdése alapjan az OTEK 29. § (10)-(14) bekezdését
alkalmazni kell a tanydn megvaldsulé épitési tevékenység engedélyezésekor,
bejelentésekor, azzal, hogy a teleptilésrendezési eszkoznek, telepiiléstervnek a 29. §
(10)-(14) bekezdésével ellentétes vagy ezzel Ossze nem egyeztethetd elSirdsat az
engedélyezéskor, bejelentéskor nem lehet alkalmazni. Az OTEK nem tiltja tanyén az
elhelyezhet6 lako-, illetve vendéglato épiiletek szamat, ezért a rendelettervezet 29. §
(1) bekezdés i) pontjanak torlése sziikséges.

A rendelettervezet 29. § (3) és (5) bekezdésében a mellékletre valé hivatkozas
javitando.



26.

27.

IX.
A.
1.

10.

11.

A tervezet 30. § (1) bekezdése kiegészitendé azzal, hogy a rendelkezés a
vizgazdalkodasi tertiilet 6vezeteire vonatkozik. A szakasz (2) bekezdés a) pontja nem
épitési el6iras, torlése sziikséges.

A 30. § (3) bekezdése a V2 jelli ovezetet (drvizvédelmi toltés) szabélyozza. Az
ovezetben kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint megengedett a ,épitmény”
elhelyezése, azonban ez nem jelenik meg sem a 3., sem a 4. tabladzatban.
Feliilvizsgalat sziikséges.

Helyi épitési szabalyzat mellékletei

Szabdlyozasi tervlap
Sziikséges a szabdlyozasi tervlap tovabbi feliilvizsgalata és javitdsa az egymast
kitakaro jelek tekintetében.

A mtemlékek esetében javasolt, hogy a poligon/kitoltés a mtiemlék telkét, azon
beliil a mtiemléki védettséggel rendelkez6 épiiletet, épiileteket az ,M” betti jelolje.
Az 1 hrsz.-u telek koriili miemléki kornyezet kiterjedése nem az 6rokségvédelmi
nyilvantartasnak, illetve az 6rokségvédelmi adatszolgaltatasnak megfeleld.

Tovébbra is kérdésként mertilt fel a 21 hrsz.-G (mtiemléki érintettségi) ingatlan
,Gksz1” jelti épitési ovezetbe torténd besorolasa. Feltilvizsgalat javasolt.

A szabdlyozasi terven 4brazolt tajképvédelmi teriilet Gvezetének jelolése esetében
javasolt kitoltés, vagy sraffozas alkalmazasa, ami egyértelm(ivé teszi az érintett
tertiletek beazonositasat.

A Szabalyzat alapjan a szabdlyozési tervben a vildgorokségi helyszint és a
vilagorokségi helyszin védéovezetét is jeldlni kell. A tervlap a védéovezetet nem
jeloli, a vilagorokségi helyszint pedig nem megfelel6 kiterjedéssel. Javitas
kiegészités sziikséges.

A szabalyozéasi terv kiltertileti részén a szaggatott vonallal (alrészlet-hatér)
lehatarolt és aldszinezéssel ellatott utak esetében szabalyozasi vonal jelolése
potolandé. A tervlap egészének a feluilvizsgélata és javitadsa indokolt.

A 065/12 hrsz.-t ingatlan 6vezeti besorolésa jelenleg , Mt2” annak ellenére, hogy az
a 065/18 hrsz.-t ingatlan teriiletfelhasznaldsanak a ,folytatasa”. Az ingatlan 6vezeti
besoroldsanak feltilvizsgalata javasolt.

A 010/2 hrsz.-t tertilet esetében javasolt a kozuti kozlekedési teriiletbe sorolas.
A 200/14 hrsz.-t ingatlan 6vezeti jelolése hidnyzik.

A 41/2 hrsz.-t ingatlan a ,KOu-k” jelti 6vezetbe sorolt, de a szinezése alapjan nem
kozlekedési teriilet 6vezete. A jelmagyardzat és a rendelettervezet sem tartalmaz
ilyen jelti 6vezetet. Javitas sziikséges.

A telepiilésnek a nyugati szélén talalhatéak olyan valtozatos alaka - egyes alrészlet-
hatdrok mentén htzédé - ovezetek, melyeknek Ovezethatarai nem mérhetéek.
Felulvizsgalat és a méretezés potlasa javasolt.



12. Az ortofot6 alapjan a Sarkad-Mérges-Saroséri belviz f6csatorna beltertiletts] keletre
lévs szakasza mellett Gt talalhatd. A szabalyozasi terv szabalyozasi vonalat jeldl,
sziikséges a szabalyozasi vonalhoz tartozé szabalyozasi szélesség jelolése is.

13. Az ortofoté alapjan a 0121/14 hrsz.-G ingatlan Gtként hasznalt, a teleptiilésterv
tervezet nem sorolja kozlekedési tertiletbe. Feliilvizsgalat javasolt.

14. Megfontolasra javasolt az 590 hrsz.-a ingatlan északi része ovezeti besoroldsanak
feltilvizsgélata, amelyre épiilet is ralog.

15. A 0116/7 hrsz.-t ingatlanon (a 0117 hrsz.-a ingatlan mellett) a felttintetettdl eltéréen
- még a telepiilési térség tertiletén - talalhatdak éptiletek. Célszerti lenne ezen
tertiletre vonatkozodan egy el6remutato telepiiléstervezési javaslat rogzitése.

16. Az ortofot6 alapjan lathat6, hogy a temet6 teriiletétsl északra, valamint a 091 hrsz.-a
csatorndn gépjarmitiforgalom van, melynek kiszabélyozésa javasolt.

17. Tekintettel arra, hogy a Szabdlyzat alapjan a belteriileti hatar nem kotelez6 tartalmi
eleme a szabalyozasi tervnek, nem szabalyozasi elem, tovabba a szabdlyozasi terv
jelmagyarazata is a tajékoztatd elemek kozott szerepelteti azt, az dvezetek, épitési
ovezetek hatarat akkor is jelolni kell, ha az egyben beltertileti hatér is.

18. A Szabalyzat az épiiletek jelolése esetében megengedi alternativ jelolés
alkalmazasat. A jelenlegi tervezet az épiiletek esetében részben ,attetsz6”
vilagossziirke kitoltést alkalmaz, ezért az épiletek jellése megvaltoztatja egyes
ovezetek jelolésében a kitoltés szinét kitoltés. Javasolt az épiiletekre olyan jelolés
alkalmazasa, ami nem okoz ilyen problémat, de a tobbi rajzi jeloléstSl egyértelmtien
megktilonboztethet6 (vonalvastagsag, szin).

19. Az épitési bvezet/Ovezet hatarat, mint kotelez6 szabalyozési elemet minden esetben
jelolni sziikséges - akkor is, ha eltér6 szinezést alkalmaz a terv.

A fentiek értelmében a helyi épitési szabdlyzat és mellékleteinek dtdolgozdsa, javitisa
sziikséges.

A fent ismertetettek alapjan a dokumentaci6 jelentds atdolgozasra szorul.

A 314R. 39.§ (1) bekezdés alapjan véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrdl jegyzékonyvet kell késziteni. A véleményezést kovetGen a
beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzékonyvet is - ismertetni kell a
képviselS-testiilettel.

A véleményezési szakasz a 314R. 39. § (2) bekezdés szerinti dontés dokumentalasaval és
kozzétételével lezarul.

Az eljaras végs6 szakmai véleményezési szakaszdban zaré szakmai vélemény a 314R. 40. §
(3) bekezdése értelmében csak akkor adhat6, ha valamennyi dokumentacié hidnytalanul
megkiildésre kertl.



Ezek az alabbiak:

e a kornyezeti vizsgélat sziikségességének eldontésére iranyuld eljaras jogszabaly szerinti
lefolytatésa, illetve annak eredménye,

e atertiletrendezési tervekkel valé sszhang igazoldsa,

e a varmegyei onkormdanyzat nyilatkozata a teleptilésterv MTrT-vel val6 megfelelés
megallapitasarol,

e a teljes kord dokumenticié (jovdhagyandé munkarészek, alatdmaszté munkarészek
aktualizdldsarol késziilt vizsgalat és értékelés, esetleges kiegészités) lehet6ség szerint
papir alapon, illetve elektronikus adathordozén,

e az el nem fogadott vélemények és az el nem fogadds indokai,

e apolgarmesteri egyeztetés (ha sziikségessé valik) és a vélemények kiértékelése,

e ateljes eljaras véleményezési szakaszaban

- beérkezett véleményeknek,
- avélemények kiértékelésének,

- a kiértékelés alapjan — beleértve a partnerségi egyeztetés szerintieket is —
elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrol szol6 képvisel-testiilet altal hozott dontés,
tovabba

- az uj, beépitése szant teriilet kijelolése esetén a kijelolésével osszefliggésben hozott —
Etv. 7. § (3) bekezdés e) pont szerinti — képvisel6-testiileti dontés
megktildése.

Szolnok, elektronikus id6bélyegzo szerint

Tisztelettel:

Dr. Berko Attila féispdn
nevében és megbizdsdibol kindmdnyozo:

Dusa Zsuzsanna
allami f6épitész

A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett.
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